Die Planunterlagen sowie die Festsetzungen
entsprechen den Anforderungen der §§ 1 und 2 der
Planzeichenverordnung (PlanzV).

Stand des Katasterbestandes: 10.10.2022

Stand der ergédnzenden Darstellungen des 6rtlichen
Zustandes: 10.11.2022

Marl,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Marl hat am 09.02.2023 beschlos-
sen, fiir den Bereich westlich des Freerbruchbaches
und noérdlich der Freerbruchstrale einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Marl,

Der Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefihrt.

Marl,

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.04.2025 bis einschlieRlich
30.05.2025 im Internet veroffentlicht.

Marl,

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde nach seiner
Veroffentlichung geandert bzw. erganzt.

Die davon betroffene Offentlichkeit und die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
30.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.

Marl,

Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Marl hatam . .

diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Marl,

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist mit
Bekanntmachungvom . im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Marl Nr. _ vom ___ ..
ortsuiblich bekanntgemacht sowie auf den Ort und die Zeit de
Einsichtnahme gemaf § 10 Abs. 3 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich

geworden.

Marl,

Der Birgermeister

e Die Flhrung des Liegenschaftskatasters in Nordrhein-Westfalen - Liegenschaftskatastererlass -
LiegKatErl.) - Runderlass des Innenministeriums vom 13.01.2009 (MBI. NRW. S. 45), zuletzt gedndert
durch Runderlass des Ministeriums fur Inneres und Kommunales vom 12. Januar 2023 (MBI. NRW. 2023
S. 32)

o Gemeindeordnung (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW, S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05. Juli 2024 (GV NRW, S.
444)

o DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018
Teil 1: Mindestanforderungen (DIN 4109-1 : 2018-01)
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen (DIN 4109-2 : 2018-01)
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Planungsrechtliche Festsetzu ngen 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 10.3.8 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3.2 und WA 3.3 ist ab 400 m? Il ORTL'CHE BAUVORSCHRIFTEN HI HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Grundstucksflache jeweils mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum .
8.1  Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume im Sinne der DIN 4109-1 II. - I1l. Ordnung (Pflanzliste 3) innerhalb der mit [ZZZ] gekennzeichneten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW) Artenschutz
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN »Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar 2018) sind Vorgartenzone zu pflanzen. . , , . . . .
N _ _ _ N . _ ) . . . _ .. Rodungsarbeiten aller Baume und Gehodlze sind auf einen Zeitraum vom 01.10. eines
gemal den in Kapitel 7 dieser DIN aufgefuhrten Anforderungen auszubilden. 10.3.9 Die zeichnerisch festgesetzten Baume kdonnen auf die Anzahl der zu 1. Déacher Jahres bis zum 28./29.02. des Folaeiahres zu beschranken
1 Art der baulichen Nutzung Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe pflanzenden Baume gemaR Ziffer 10.3.3 - 10.3.8 angerechnet werden. Dacher mit einer Neigung bis maximal 10 Grad gelten als Flachdacher. L 26./5.02. 08S F0ge L '
. . . . . Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO) (Rw.ges) der AulRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter 2. Vorgartengestaltung . : . ) ) .
. . . . .. . . . ot sind im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zu vermeiden. Die Beleuchtung
Allgemeines Wohngebiet Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenldrmpegel (La) und der 10.4 Anpflanzen von Hecken Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4.1 bis WA 4.2 gelten zusatzlich von Wegen und Verkehrsflachen ist mit insektenfreundlichen LED-Leuchtmitteln oder
Allgemein zulassig sind: Korrekturwerte der unterschiedlichen Raumarten (Kraumart) nach der Gleichung: 10.4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern zu den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen die : . .
B . , , T i ) . . . . Natriumdampfbeleuchtung auszustatten (keine Abstrahlung nach oben, warmweil3es
- Wohngebaude Rwges = La - KRaumart. und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung H1, ist eine mindestens Grundstucksflachen als Vorgarten, die sich zwischen Baugrenze und der ) : et i} )
i _ _ 3 . _ _ . . . . . . Spektrum bis 2.700 Kelvin), um das Kollisionsrisiko von Fledermausen zu verringern.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Dabei gilt: 0,5 m breite Hecke entsprechend der Pflanzliste 5 zu pflanzen und dauerhaft erschlielenden Stralkenverkehrsflache, in der gesamten Breite des jeweiligen : . o . .
i ) NS . , , , , N _ i _ ; . Ny . .. . . . . Im Bereich der Grunstreifen im Norden und Osten ist auf Beleuchtung zu verzichten.
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, La= siehe in der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind die Flachen fiir Grundstiicks befinden. Vorgarten sind vollstandig und dauerhaft mit Vegetation Baumschutzsatzung
- ir kirchli i itli i u ¥ 3 ' ' zu begriinen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Standorte flur ,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche KRaumart 25dB fqr Bettenraume in Krankenanstalten und notwendige Zuwegungen. ) ) ) ! g g > g _ I Sofern der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen zum Erhalt und zum
Zwecke Sanatorien 10.4.2 Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (Uberdachte) Fahrradabstellanlagen, Abfallbehalter und nicht Gberdachte e )
, . ; y , . , , o ) . . . . B} . . Ersatz von Baumstandorten trifft, ist die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes
Ausnhahmsweise zulassig sind: KRaumart 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung H2, ist eine mindestens Stellplatze soweit es sich um notwendige Stellplatze handelt (siehe Ziffer | 5.3). der Stadt Marl in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, 2 m breite freiwachsende Hecke entsprechend der Pflanzliste 4 zu pflanzen. 3. Stellplatze ) Bodendenkmler '
- ZOTSt'ge P'C':; Stothnde Gewerbebetriebe Unterrichtsraume und Ahn!liches 105 Pl it Eur(\jlvr]ohnr\e;:m,tfd(lar aufgrL;]rtmdtdelrdFor.d(ejrrlghtllhlﬁ Oi;fentllcges;/t\/olrr:ein Imt Land Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
- Anagen iurvenvatiungen KRaumart 35 dB fir Buroraume und Ahnliches ) ranzquantaten . , ordrnein-Ivestiaien Srrichiel wird, sind abweichend von der stefiplatzsatzung Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Unzulassig sind: 10.5.1 Die unter Ziffer 10.3 bis 10.4 festgesetzten Pflanzmalinahmen sind der Stadt Marl je Wohneinheit 0,7 Stellplatze nachzuweisen. . . . s
) . , o Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
- Gartenbaubetriebe Mindest inzuhalt ind: fachgerecht durchzuflhren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 4, Einfriedungen . L . e
Inaestens einzuhalten sina: , . ) L . _ , Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
- Tankstellen R 35 dB fiir Bettenra in Krank talt d entsprechend der unter Ziffer 10.5.2 genannten Pflanzqualitaten zu ersetzen. Grundstuckseinfriedungen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nur . . . .. .
w.ges ur Betienraume in Rrankenanstalten un . . . A ) L Zeit/Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Sanatorien Es sind standortgerechte Arten gemal der unter Ziffer 10.5.2 genannten als standortgerechte einheimische Hecken sowie als Kombination von Draht- ; . g
2 MaR der baulichen Nutzung - x : Mindestpflanzqualitaten und Pflanzlisten zu pflanzen und Stabgitterzaunen mit standortgerechten einheimischen Hecken (z.B Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archdologie fur Westfalen, Auenstelle
: Rw.ges 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, : . . ' . . nasiing = Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18, 19 und 20 BauNVO) Ubernachtungsréume in Beherbergungsstitten 10.5.2 Mindestpflanzqualitaten und Pflanzlisten: Hainbuchen-, Rotbuchen- oder Ligusterhecken) zulassig. Einfriedungen der Kampfmittel
21 Grundflachenzahl (GRZ) . , N il ’ Pflanzliste 1: GrolRkronige Baume |. Ordnung Vorgartenbereiche, die an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen grenzen, sind . . , .
) . . L Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches. - : : . . . o . . . . . o L Im Nordwesten des Geltungsbereiches sowie punktuell befinden sich
2.1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.4 und WA 5 ist eine Als Baume sind grol3kronige einheimische Laubbaume in der Pflanzqualitat bis zu einer H6he von maximal 0,80 m zulassig. Einfriedungen an den Ubrigen . . . . . \ . o
y i 3SSi 5 i “Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind Grundstucksgrenzen sind bis zu einer Ho6he von maximal 2,0 m zulassig Stellungsbereiche, die zu tberprufen sind. Beim Auffinden von Bombenblindgangern /
Uberschreitung dgr festgesetzten ZL.I.|aSSIg(?n .Grundflache du.rch bauliche Wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich 18 - 20 om" z, flanzen ’ ’ ' Ausnahmsweise kannen hier Sichtschutzanlagen (wie z.B ,I\/Iauern ' Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
A.nlagen, durch die (.jas.BaL.Jgrundstuck lediglich unterb?ut wird (z.B. _ ein Nachweis gefuhrt, dass aufgrund einer dauerhaft geringeren St'ele'cr?e 1 pianzen. Quercus robur Sichtschutzelemente) bis zu einer Hahe von n?aximal 9 0 m 2 ela,ssen sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
T.|efgaragen e'nSChl'er‘f’_“Ch ihrer Zufahrten und deren Einhausungen) bis zu Gerauschbelastung (z.B. durch Fremd- oder Eigenabschirmung der geplanten Trl bl neich Qu ] N t:J werden. sofern diese eine Gesamtlanae von 3.0 m ie G,rundstijgcj:k bzw. 5.0 m Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblichen
einer GRZ von 0,8 zuI§SS|g (§19 Ab§. 4 BauNVO).. . Bebauung) niedrigere La Pegel (ermittelt geman DIN 4109-2) dauerhaft H gube EIC © Cue _cus p;)etalea bei Reir;enmittelhéusern nicht Uberscr?reiten ’ J C mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
2.1.2 Inn?rhglb der Allgeme|r?en Wohngeblete WA 1.1 b|s WA 1.4 l.md WA 5 darf die sichergestellt sind, konnen diese zur Ermittlung der Rw,ges herangezogen a!n uche arpinus be u us o , , e , . oder vergleichbare Arbeiten) durchgeflhrt werden, wird eine Tiefensondierung
zulassige GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten werden Spitzahorn Acer platanoides In den Einmindungsbereichen sind die Sichtdreiecke von sichtbehinderndem empfohlen
sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 ausnahmsweise (iberschritten ' Rot-Buche Fagus sylvatica Bewuchs freizuhalten. Boden '
w.erder?, wenn die Uber gine GRZ VO”_016 hipa.usgehende.Uberschreitung nur 8.2  Schutz der Nachtruhe Gemeine Esche Fraxinus excelsior S. :Igf?l:lsall.r.r:milube:élt:r Ibehalter. die sich innerhalb der Voradrt Es sind MaRnahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und belastetem
mit germgfgglgen Auswirkungen auf die naturllchgn Funll<t|onen des Bodens 8.2.1 Fiir Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume mit Fenstern an oriansliste 2 Mittelkronice Baume Il Ordmun b ﬁsnz ;;a zisd L\J/l' : t?ncs“amri];ez : a er:, |\l/le |T£,C X|nnnerdar ) ?rh orgarten Bodenaushub zu treffen.
(Abflussbeiwert max. 0,3; Schotterrasen, Rasengittersteine, u.a.) verbunden Fassaden mit einem Gesamtbeurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum Z. - FIeronige au - ~ranung . efinden, sind vollstandig einzuhausen (Mullboxen) oder durch . Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
ist i A C . N Als Baume sind mittelkronige Laubbaume in der Pflanzqualitat Laubgehdlzschnitthecken (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus)), in einer Hohe, ) } ) L
: (22:00 bis 6:00 Uhr) ist eine fensterunabhangige Bellftung durch ‘H . : . . . . . . . wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
. ; o . . . ochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. die mindestens der Hohe des jeweiligen Abfallbehalters entspricht, so , )
) _ schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen sicher . . ) . : . . , § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
2.2 Hohe baulicher Anlagen . . . . . . . 16 - 18 cm"“ zu pflanzen. einzufassen, dass sie von den offentlich zuganglichen Bereichen aus nicht -
zu stellen. Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei . . oder Vergeudung zu schutzen.
Bezugspunkte der Ermi i g i , Feld-Ahorn Acer campestre sichtbar sind. CoOTE _ _ L
, , L . , , , , er Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male von Rw,ges zu Baurm-Hasel Corylus colurna Sollten bei Eingriffen in den Boden organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Farbe,
221 Die maxwpal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die beriicksichtigen. Hainbuche Caroinus betulus Geruch) auftreten, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Deckelnhohen des Stra@enendausb__aus Eler zugeord.r.leten ge.plant(.an 8.2.2 Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des Amberbaum Li uF?damber stvracifiua Vorgehen ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
ErschlleB.ungsstraB.e. Die .I.E%ezugshohe fur das Jewe.l.llge Gebauqe ist dUFC.f'1 jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch Voaelkirsche Prcllmus avium y Gasaustritt
Interpolation der beiden nachstgglegenen Deckenh?hen zu ermitteln (.m: u. einen Sachverstéandigen Uber die Einhaltung eines Beurteilungspegels Ecr?te Mehlbsere Sorbus afia Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem Gasaustritte, insbesondere
NHN__) (8 16,3 Ab§. 1 BauNVO). Reihen- und Doppelhauser bilden dabei eine < 45 dB(A) nachts zulassig. T Kirsch P Methanausgasungen, aus dem Untergrund bekannt sind. Es ist nicht auszuschlieRen,
Gebaudeeinheit. raubenkirsche runus padus , ; , ,
. _ ) ) dass bei Bohrungen (z.B. zum Zwecke der Erdwarmegewinnung) Gas, potentiell auch
222 Als oberler Bfazugspunkt bei der I?erechnung der maximalen Gebaudehdhe 8.3  Schutz vor Gewerbelirm Die Baumgruben fiir Baume I. und II. Ordnung sind geméf den FLL-Richtlinien unter erhéhten Drucken, austreten kann. Daher sollte das ausfuhrende
(GHmax) ist fj'e Oberkante .c.ier Att!.ka des obersten Geschosses mafgebend. 8.3.1 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum Schutz vor auszufiihren und miissen sine MindestardRe von 12 m* haben. Sie sind mit Bohrunternehmen geeignete Arbeitsschutzmafinahmen und Sicherheitsvorkehrungen
Uberschreitung der Gebaudehohe ) schadlichen Umwelteinwirkungen sind zum Schutz vor Gewerbelarm an den Baumsubstrat zu verfiillen und zu be rgnen Sder mit einer Obéﬁléche AUS treffen.
2.2.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 6 ist eine Uberschreitung zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet und zur Freerbruchstralle Dolomitsand zu versehen g Anlagen fiir Kalte-, Klima-, Luft- und Warmetechnik
der maximal zulassigen Gebaudehéhen durch technische Anlagen wie z.B. orientierten Fassaden o6ffenbare Fenster an schutzbedurftigen Rdumen nicht ' Von Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbaren Anlagen gehen nicht
Treppenbauten, Uberfahrten von Auf;uggn, Luftungsan.!ag.en sowie durch zulassig. . _ _ Pflanzliste 3: Kleinkronige Baume ll. Ordnung u'nerhebllche Gerauschemsspngn au.s. Bei der Errlchtulrlwg soJchen AnIagen ist
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bis zu 3,0 m zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 8.3.2 Ausnahmsweise sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung zu ” , . : , , e sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine
BauNVO offnende Fenster von schutzbedurftigen Rdumen zuldssig, wenn im Einzelfall Als Baume sind klein- bis mittelkronige Laubbaume in der Pflanzqualitat i lrfti
ad ) . . g . g “‘Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. V\{ohngebmte von 55 dB(A) tags und %O dB(A) rlachts an den schutzbedurfhgen
im Rahmen der Baugenehmigung durch eine schalltechnische Untersuchung 14 - 16 cm* zu pflanzen Raumen der benachbarten Wohngebaude gemaf DIN 4109-1 eingehalten werden.
3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche nachgewiesen wird, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm Amberbaum ' Liquidambar styracifiua Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in einem Wohngebiet in der Regel mehrere solcher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) z.B. durch Baukorperstellung, bauliche Abschirmung der maf3geblichen . Anlagen auf einen Immissionswert einwirken.
, ) . . . .. Blutpflaume Prunus cerasifera y ] ) o }
3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.4, WA 5 und WA 6 Immissionsorte (z.B. durch Glasvorbauten, Prallscheiben 0.8.) oder durch Eberesche Sorbus aucuparia Fir den Fall, dass die zu errichtende Anlage an den schutzbediirftigen Raumen der
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Vorbauten (wie veranderte Immissionen der Gewerbebetriebe eingehalten werden konnen. Feld-Ahom Acer campestre benachbarten Wohngebaude (Einwirkungsbereich) nachweislich einen um 6 dB(A)
z.B. Balkone, Uberdachungen von Eingangen und Erker) um bis zu 1,5 m _ Hainbuche Carpinus betulus abgesenkten Immissionsrichtwert (49 dB(A) tags, 34 dB(A) nachts) einhalt, ist die
zuldssig, wenn diese in Summe nicht breiter sind als 30 % der Breite der 9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Jap. Zierkirsche Prunus serrulata Zusatzbelastung durch die Anlage als nicht relevant zu bewerten und es bedarf keinen
jeweiligen AufRenwand. Natur und Landschaft Siulen-Goldulme Ulmus carpinifolia weiteren Nachweis.
3.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 2 und WA 4.1 bis §9 Abs 1 Nr. 20 BauGB) Scheinbuche Nothofagus antarctica Alternativ kann durch ein Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden,
WA 6 diirfen Terrassen inklusive ihrer Uberdachungen und Wintergarten oder 9.1  Stellplatze und Zuwegungen _ . _ Jap. Wildapfel Malus floribunda dass unter Berlcksichtigung der Vorbereitung im Einwirkungsbereich die
an das Hauptgebaude anschlieBende Nebenanlagen die riickwartigen Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 6 sind Wildbirne Pyrus pyraster Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
Baugrenzen (nicht im Bereich der Vorgartenzone) um bis zu 2,0 m Stellplatzoberflachen, Zuwegungen und Zufahrten aus versickerungsfahigem Wildapfel Malus domestica Naturschutzrechtlichter Ausgleich
iiberschreiten. Material (z.B. haufwerksporigem Betonpflaster, Pflasterrasen, Elsbeere Sorbus torminalis Das ermittelte Kompensationsdefizit wird durch externe AusgleichsmaRnahmen iiber
33  Bauweise Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen. Speierling Sorbus domestica das Okokonto der Landschaftsagentur Plus (Datteln) abgeldst und entsprechend
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 4.1 und WA 4.2 sind abweichend . . ] vertraglich gesichert. Die bereits umgesetzten MaRnahmen befinden sich im Okokonto
von der festgesetzten Bauweise, wonach nur Doppelhduser und Hausgruppen 10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Pflanzliste 4: freiwachsende Hecke Lippeaue, Gemarkung Datteln.
zulassig sind, auch bauliche Anlagen zulassig, die aus mindestens zwei (§9 A:bs. 1Nr.25a Balf_GB) . Kornelkirsche Cornus mas Sichtdreiecke
Geb&uden, die durch Aneinanderbauen zu einer Einheit zusammengefugt 10.1 B.egrt{nung von Dachfla?hen V_°" Hauptgebau.den, Garagen u!1d Carports Roter Hartriegel Cornus sanguinea Sichtdreiecke sind fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und Fuliganger
werden, bestehen. 10.1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind dauerhaft, mindestens extensiv auf einem Schwarzer Holunder Sambucus nigra Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen
mindestens 8 cm starken Substrat mit einer standortgerechten Vegetation zu Schlehe Prunus spinosa Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
4 Nebenanlagen begriinen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind ) Hundsrose Rosa canina freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) Dachflachenbersiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, fur Gemeiner Schneeball Viburnum opulus zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks méglich.
41  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4.2 sind Nebenanlagen technische Anlagen oder fur Dachoffnungen und Dachfenster genutzt werden. Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen und Regelwerken
in den Vorgartenbereichen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Standorte Flachen unterhalb von aufgestanderten Photovoltaikanlagen sind davon nicht Liguster Ligustrum vulgare Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
fiir (iberdachte) Fahrradabstellanlagen und Abfallbehalter. Zusatzlich zu den in ausgenommen. . Hasel Corylus avellana Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und integrierte
der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenzonen, gelten innerhalb der 10.1.2 Die Dact.her von"Garagen, Cza.rport.s und sonstigen .Nebenanlagen, s'ofern d.eren Quartiersentwicklung der Stadt Marl wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
Allgemeinen Wohngebiete WA 4.1 bis WA 4.2 die Grundstiicksflachen als Grundflache groBer als 8 m* ist, sind dauerhaft, mindestens extensiv auf einem Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, 100-125¢m hoch eingesehen werden.
Vorgérten, die sich zwischen Baugrenze und der erschlieenden mindestens 8 cm starken Substrat mit einer standortgerechten Vegetation zu ’
StraRenverkehrsflache, in der gesamten Breite des jeweiligen Grundstiicks begrinen. Pflanzliste 5: Heckenpflanzung / Privatgarten
befinden. 102 Beariinuna von Tiefaaraden Maiblumenstrauch* Deutzie gracilis
) >eg 9 g 9 , o _ Goldglockchen* Forsythia x intermedia
5 Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen 10.2.1 Uberdeckungen von Tiefgaragen sind mit einer standortgerechten Vegetation Perlmuttstrauch* Kolkwitzia amabilis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) intensiv zu begrinen. Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Pfeifenstrauch® Philadelphus
5.1  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.4 und WA 5 sind Magersubstra't'auflage mit einer M'nd?Stanbade'Cke von 40 cm zu 'versehen. Weigelie Weigela
Tiefgaragen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. 10.2.2 Von der Begriinung ausgenommen sind Bereiche, die fir erforderliche . Hainbuche Carpinus betulus
5.2  Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.3 und WA 1.4 sind die haustechnls.che Elnr'!chtungen, Treppen, '!Ers.chlleﬁungswege, Terrassen sowie Liguster Ligustrum vulgare
Stellplatze, mit Ausnahme der Besucherstellplétze, in Tiefgaragen durch sonstige gemal § 14 BauNVO zulassige Nebenanlagen genutzt werden. Rotbuche Fagus sylvatica
unterzubringen. . Hundsrose Rosa canina
5.3  Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 6 sind Garagen und 10.3 A.np.flanzen von Baumep _ _ . Stachelbeere Ribes uva-crispa
oberirdische Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen 10.3.1 Die innerhalb der Baugebiete zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte mit Johannisbeere Ribes rubrum
und innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen fiir Garagen und der Kennzeichnung A 1 sind mindestens als mittelkronige Baume II. Ordnung Jostabeere Ribes x nidigrolaria
Stellplatze (Ga, St) zulassig. Oberirdische Stellplatze sind zusatzlich in den mit (Pflanzliste 2) zu pflanzen und dirfen um bis zu 1,0 m vom zeichnerischen Mannsblut Hypericum androsaemum
,St* gekennzeichneten Flachen zulassig. Abweichend hiervon ist innerhalb der S’.[ar?dort abwelchgln. . ) . . Schlehe Prunus spinosa
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 3.4 und WA 4.2 maximal ein Stellplatz 10.3.2 Die innerhalb der offentlichen S.traBe.nverkehrsﬂache. zelchn(?rlsch" Kornelkirsche Cornus mas
pro Grundstiick auch innerhalb der mit [ZZZ] gekennzeichneten festgesetzten Baumstandorte sind mlndesteTs als mlttellkronlge Baume Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vorgartenzonen zulassig, soweit es sich um einen notwendigen Stellplatz II. Ordnung (Pflanzliste 2) zu pflanzen und drfen um bis zu 3,0 m vom Berberitze Berberis vulgaris -
handelt, der fiir den Stellplatznachweis erforderlich ist. zeichnerischen Standort abweichen. Be ba uun gS p I dan N Ir. 1 759 S u d
10.3.3 Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache sind mindestens 18 Pflanz . : )
: _ | : qualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, 100-125 cm,
6 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mittelkronige Baume II. Ordnung (Pflanzliste 2) zu pflanzen. Die mit * gekennzeichneten Zierstraucher sind nur mit einem Anteil von 20% - WO h ne n a m F ree r B ru c h -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 10.3.4 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Strukturreiche an der Heckenpflanzung zulassig.
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1 bis WA 3.4 sind pro Grunanlagen® sind mindestens 15 mittelkronige Baume Il. Ordnung
Einzelhaus und Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig. (Pflanzliste 2) sowie 5 Baume I. Ordnung (Pflanzliste 1) zu pflanzen. 11 Fliachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
10.3.5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” und Biumen. Striuchern und sonsti
) gen Bepflanzungen
7 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit ZweCkbeStimmung (§ 9Abs.1Nr.25b BauGB) Gemarkung Marl Flur 101 ] 1 03 und 1 05
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) ,,StraBenbegIeitgrUr?“ sind insgesamt mindestens 8 mittelkronige Baume 11.1  Innerhalb der in der dffentlichen Griinflache festgesetzten Flachen zum Erhalt
Kamindfen zur Verbrennung von Scheitholz und/oder anderen Il. Ordnung (Pflanzliste 2) zu pflanzen. . von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die stab 1 : 500
Festbrennstoffen sind nur zulassig, wenn sie geméaf Richtlinie DE-UZ 212 10.3.6 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.3, WA 5 und WA 6 Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. S
,Kaminéfen fiir Holz“ des Umweltzeichens Blauer Engel zertifiziert sind oder sind jeweils mindestens 4 klein- bis mittelkronige Baume Il. - 1il. Ordnung 11.2  Innerhalb der in der StraRenverkehrsflache festgesetzten Flachen zum Erhalt SN
durch andere technische Vorkehrungen sichergestellt wird, dass die der (Pflanzliste 3) zu pflan;en. . . von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der bestehende
Zertifizierung Zugrunde”egenden Maximalwerte fur Emissionen unter 10.3.7 Innerhalb der A”geme|nen WOhngeb|ete WA 2 und WA 3.1 ist ab 400 m?

entsprechenden Prifmethoden eingehalten werden.

Grundstucksflache jeweils mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum
[I. - Ill. Ordnung (Pflanzliste 3) zu pflanzen.

Kronen- und Wurzelbereich des angrenzenden (aullerhalb des
Geltungsbereiches vorhandenen) Baumes dauerhaft zu erhalten und zu
schutzen.
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Der Rat der Stadt Marl hat am 09.02.2023 beschlos-

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Der Bebauungsplan wurde gemaR} § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wurde nach seiner

Der Rat der Stadt Marlhatam ___ . Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist mit

LR
Y

B R h
in der Zeit vom 28.04.2025 bis einschliellich X i

30.05.2025 im Internet veroffentlicht.

Bekanntmachungvom . im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt MarI Nr. _~ vom . .
ortsublich bekanntgemacht sowie auf den Ort und die Zeit de
Einsichtnahme gemaR § 10 Abs. 3 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich

geworden.

diesen Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Veroffentlichung geandert bzw. erganzt.

Die davon betroffene Offentlichkeit und die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
30.06.2025 bis 18.07.2025 beteiligt.

sen, fiir den Bereich westlich des Freerbruchbaches
und noérdlich der Freerbruchstra’e einen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefiihrt.
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