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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 BauGB und § 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)

(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1  Kampfmittel

Nach der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe wurde das

8 Artenschutzhinweise
Regelungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Artenschutz sind zu beachten. Die
Artenschutzrelevanz ist sowohl vor dem Abbruch, Umbau oder Umnutzung von Gebauden und

VERFAHRENSLEISTE

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasterplan des Kreises Borken vom
Juli 2025 Gberein.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Plangebiet teilweise bombardiert. Dort ist eine Kampfmitteliiberpriifung unter Anwendung der Gebaudeteilen als auch vor Gehdlzfallungen und Rodungen zu prifen. Borken, den .............. 2026
, , . , . . Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen Fir notwendige Fall- und Rodungsarbeiten ist die Sperrfrist vom 01. Marz bis 30. September gem (M. Wilfing) ¢
; . e e " 0 g A . . . . g) Offentl. best. Verm.-Ing.
1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erforderlich. Auskunft Gber den Stand der Kampfmitteliiberpriifung gibt die Ordnungsbehérde der § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen, d.h. in diesem Zeitraum
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Stadt Velen. dirfen keine Baume aufderhalb von gartnerisch genutzten Grundflachen sowie Hecken, lebende
. i ia fiir di ihai ; ; - Zaune, Geblsche und andere Gehdlze abgeschnitten, gerodet oder auf den Stock gesetzt
e Anlagen fiir Verwaltungen, Es kann keine Garantie fiir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung .
g g aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit werden. Dgr Rat der Stadt yelen hatam ............. 20"25'beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
e Gartenbaubetriebe und Dieser Beschluss ist am ............. 2025 ortsublich bekannt gemacht worden.

e Tankstellen

unzulassig.

Garagen und Stellplatze (12 BauNVO)

3 Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fihren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)
4  Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung:

. der Oberkante von Gebauden (OKG) ist die obere Dachkante

. der Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt des traufstandigen Mauerwerkes mit der

aullergewOhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstianden sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde
der Stadt Velen oder die Polizei zu verstandigen.

2 Leitungsschutz

Es kann keine Gewahr dafiur Gbernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit

von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen und das
Merkblatt DWA-M 162 - Baume, unterirdische Leitungen und Kanale sind zu beachten.

3 Immissionsschutz

Abbildung: Larmquellenzugewandte Gebaudeseiten an den Baugrenzen orange
gekennzeichnet.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

e Es sind grundsatzlich insektenvertragliche Leuchtmittel mit einem eingeschrankten
Spektralbereich zu verwenden (Spektralbereich 570 bis 630 nm, etwa warmweife LED mit
2700 bis 3000K).

e Die Lampen mussen geschlossen und nach unten gerichtet sein, wobei eine Abblendung
nach oben und zur Seite vorhanden sein muss.

e Abschirmende Wirkungen von bestehenden Gebauden sind zu nutzen, um ggfils.
Abstrahlungen in Dunkelraume zu vermeiden.

¢ In gleicher Weise missen auch reflektierende Wirkungen bestehender baulicher Anlagen
(helle Mauern etc.) berticksichtigt werden, die eine indirekte intensive Beleuchtung in die
Dunkelraume zur Folge haben kénnten.

9 Maoglichkeit der Einsichtnahme in die Rechtsvorschriften und Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstige Regelwerke) sowie

Der Birgermeister

50,5, /xo5hos S 2 VSvteerI(Ijr;I:ra]tzg”:r'\qd gséal?:;dlglsesiunmlttelbar an eine offentliche StraBenverkehrsfidche angeschlossen besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn Der Rat der Stadt Veluen ha_t am e 2026 besghlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit
KS49:12 \\\\‘N 7 - ’ ’ g. der Bauarbeiten ist die Linienfi]hrung zu beachten und Kontakt mit dem jewei”gen Versorger ° Die LeuChtpunkthohe sollte so n|edr|g als mOghCh gewah|t werden. Dabe|S|nd me.hrere Begrundung — zu veroffentlichen. Dieser Beschluss istam ............. 2026 ortstiblich bekannt gemaCht
AN KDBOIT Y~ Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) aufz_ynehmen. Die Versorgungsunternehmen tbernehmen keinerlei Haftungen fr irgendwelche schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen wenigen hoheren und zusatzlich starkeren worden.
NN W S, 9 gung 9 9 ) Schaden oder Unfalle, die mit den durchzuflihrenden Manahmen in Verbindung stehen. Leitungen vorzuziehen.

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung — hat in der Zeit vom ............. 2026 bis ............. 2026

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht zu veroffentlichen.

Dachaufsenhaut. Gutachten kénnen bei der Stadt Velen wihrend der Dienststunden eingesehen werden. Die Einhc?llung der Stellungnahmen der Behérden und Tréger offentlicher Belange wurde gleichzeitig
Unterer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist Normalhdhennull (NHN) Ramsdorf 10 Dat terial durchgefiihrt.
malRgebend (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO). Flur 25 atenmateria

MaRnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

5 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen, an
Auflenwandflachen, an Balkonbriistungen und Uber Stellplatzflachen zulassig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

6 Pflanzgebote

6.1 Ebenerdige unbedachte Sammelstellplatzanlagen (> 3 Stellplatze) sind durch geschlossene
Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Weifddorn
(Crataegus monogyna) oder ahnlichem Pflanzgut zum 6ffentlichen Verkehrsraum und zur
Nachbargrenze einzugriinen. Die Zu-, Abfahrts- und Zugangsbereiche sind hiervon

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale
Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung Ramsdorf, Flur 25, Flurstlick u. a.
1324, Quelle: Bezirksregierung Koln, Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet. Es

besteht keine Gewahr fur Mafhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

11 Umweltrelevante Fachuntersuchungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

e Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | fiir das Planvorhaben: 2. Anderung des
Bebauungsplans BW 44 Musekamp im Ortsteil Velen — Ramsdorf vom 17.08.2025.
aktualisierte Fassung vom 17.12.2025. Feldbiologe/Okologe. Friedrich Pfeifer.
Heideveldweg 21. 7586 GT Overdinkel/NL

Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Velen hat am ............. 2026 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Velen, den

Der Birgermeister

1141 /[ ., Koo i ) ausgenommen. s e Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes BW 44
1302 /ra'bp ‘ I 6.2 Inden mit,TF 6.2 gekennzeichneten Flachen in der Planzeichnung sind einreihige ,Musekamp” der Stadt Velen. Bericht Nummer. 6229.1/03 vom 03.03.2026. Wenker &
S Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), WeiRdorn Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH Ingenieure Sachverstandige. Bahnhofstralie .
e { & ’ (Crataegus monogyna) und / oder ghnlichem Pfle;nzgut oder agndere heim?sche, 102. 48683 Ahaus Ausfertigungsvermerk
o~ &> 5 1207 ; . ind /'oder ah ! '
i / ] # { rgglqnaltyplschg Vogellr)ahrgeh.olze fur Hecken anzulegen und_gauerhgft zu erhalten. T Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den hierzu eingegangenen Beschliissen des Rates
1321 y i Einfriedungen sind erganzend in der Hecke oder zum Grundsttick zulassig. a2z werden: Stadt Velen, Fachdienst 6.2 — Stadtplanung, Ramsdorfer StraRe 19, 46342 Velen der Stadt Velen iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
N~ 6.3 In den mit ,TF 6.3 gekennzeichneten Flachen in der Planzeichnung sind zweireihige 12 Uberleitungshinweis Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
g 1299 ' 1306 Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), WeiRdorn ) . ) o . Velen. den
\ { (Crataegus monogyna) und / oder dhnlichem Pflanzgut oder andere heimische, ~_ Der vorliegende Plan stellt flir den raumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der , N
regionaltypische Vogelndhrgehdlze fir Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Festsetzungendar.
1300 1307 KD 50,64 39 Abstand zur Flache (Gemarkung Ramsdorf, Flur 25, Flurstliick 1140) betragt 1 m und der
- KS"@%@ Reihenabstand 1,0 m. Einfriedungen sind erganzend in der Hecke oder zum Grundstiick im ) Der Bilirgermeister
1320 / KD 5060 allgemeinen Wohngebiet zul3ssig. 4/
i / Der Beschluss dieses Bebauungsplanes wurde am __ . . ortsiiblich bekannt. Mit dieser
1303 3 . / Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
5 40 VermeidungsmafRnahmen /
\5 50 m : 7 Inden allgemeinen Wohngebieten sind aulRerhalb von Gebauden und geschlossenen baulichen ~

1319
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

Anlagen nur insektenfreundliche Beleuchtungen zulassig. -siehe Hinweis Nr. 8

SchallschutzmaBnahmen (StraBenverkehrsschall) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8 Inden gem. §9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die AuRenbauteile (Wande,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaf DIN 4109-1 Gleichung (6) mit den folgenden
resultierenden bewerteten Bauschallddmm-Malen auszustatten:

4 Boden- und Bodendenkmalschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Velen,den __ .

Der Birgermeister

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO SONSTIGE PLANZEICHEN Lirm- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Biiroraume oder ahnliches Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
: e T e - . pegel- | AuBenlirmpegel Wohnungen Erforderliche Schalldimm- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) : | \S/i(z;rrlwt(zj?;izgssl;lij:(?J:)?:Zj:gﬁgﬁg?g;ﬁggﬁiﬁ\gsmhg 2b(10) é\l:ﬁn(j)buer;d (6) BauGB bereich (dB (A)) Erforderliche Schalldimm- MaB R w,res des d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
q | F Fahrbahnoberkante freizuhalten. ’ MaB R w,res des AuBenbauteils (dB (A)) natiirichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
o AuBenbauteils (dB (A)) pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von ; . 2 ;
__________ - ) . ) . 21. Juli 2018; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW. 2023 S. 1172), in Kraft
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO i ! U Flichen fiir Neb | Stellolitze. G d Il 56-60 >30 > 30 Bodendenkmalern ist der Stadt Velen als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie getreten am 1. Januar 2024
N i : ! Gmgrgnzurr:gﬂvonl achen fur 'ue ?n?\ln afeznz, B © g; 26, L>aragen un MM 61-65 >31-35 > 30 fur Westfalen, Aulienstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverzulglich anzuzeigen. Das entdeckte ' O
Geschossflachenzahl - als Hochstmal® \_________. ‘semeinschaitsaniagen gem. § 9 (1)Nr. 4, au - = Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom & y VELEN
. Lo . . . S unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Februar 2025 (GV. NRW. S. E EN 3 \ ’
04 Grundfiachenzahl — als Héchstmalk St Stellplatze EUF II‘\I/“nqerur?an ?_ef] mafgeblichen AuBenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist 168), in Kraft getreten am 15. Februar 2025 ' RAMSDORF
" " acnweis erforaerilicn. A H i P DA GEHT'S MIR GUT!
S, d Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum . _ _ _ o _ vifrlfggrenrn,nv(;/egln d]'f sgcthertecfrflte Untersucigung toder1g|eAtI)3ergzuBg (lj(es lBogetndenkrtnaI;Rd\;\?s Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmaf SX Xy, Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Eine abweichende Bemessung des baulichen Schallschutzes ist zuldssig, wenn im konkreten erfordem und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ S. < Denkmaischutzgesetz ) | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

maximale Oberkante von Gebauden — als Hochstgrenze in Meter (m) bezogen

immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB —s. TF Nr. 8

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Einzelfall auf der Grundlage der DIN 4109-1 nachgewiesen wird, dass die erforderlichen
resultierenden Schallddmmmafie wegen der baulichen Verhaltnisse (Abschirmung durch

Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die

geandert worden ist

OKG auf Normalhdhennull (NHN) —s TENr 4 Gebaudestellung, geringerer Schutzanspruch des Raumes, etc.) unterschritten werden. notwendigen Mafinahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
' ' } _ } _ ) ) . Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
TH Traufhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) An den Fassaden der Gebaude mit Schlafraumen in den larmquellenzugewandten Gebaudeseiten dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021 Bebauu ngsplan BW 44
bezogen auf Normalhéhennull (NHN) —s.TFNr. 4 - Parallele z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m) (Weseker Stralle und Dlugoleka Ring) mit > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind Schlafraume mit ) i : e . .
schallgedammten, eventuell fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Zur Liftung 5 Léschwasserversorgung Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom M usekam ke 2 Anderu n
. 2 ‘e ni i 0 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 7 p ’ " g
SH Sockelhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s.TFNr. 4 von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBIGftung verwendet werden (s. Der Loschwasserbedarf wird unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der ' O ’ :

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Gebaude vorhanden

H Nr. 3).

Versickerung Beseitigung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG)

Brandausbreitung auf 96 m3/h (1.600 I/min.) fiir eine Léschzeit von zwei Stunden festgestellt. Die
Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH kénnen eine Léschwassermenge von
1.600 I/min (96m?3/h) bereitstellen.

Nach DVGW-W 405 betragt die maximale Entfernung der Loschwasserversorgung zum Brandherd

(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

(Bebaungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

- Entwurf -

o] offene Bauweise : :
. 9 Dacheindeckungen aus Metall sind nur aus beschichtetem Metall zul&ssig. 300 m. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) ) .
i Flurstiicksgrenze Auf die Technische Regel Arbeitsblatt W 405 "Beristellung von Léschwasser durch die vom 21. Juli 2000, geandert durch Artikel 3 Absatz 16 des Gesetzes vom 11. Mérz 2025 (GV. NRW. Malistab 1:500 _. Ausfertigung
mmmsemmamms Baugrenze . ! ; ; " o S. 288), in Kraft getreten am 1. April 2025
Flurgrenze ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 (4) BAUGB UND § 89 (2) BAUO NRW offentliche Trlnkyvasgervergorgung von der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches .
g (§9(4) § (2) ) e. V. (DVGW) wird hingewiesen. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 Lage des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Ra mg[j [:][‘f Gemarkungsname Gesta tung? eststetzunge"n 6 Eigenversorgung mit Trink-, Betriebs- und Léschwasser S.t(:6t6)r,] ZL:Let127t gJeeipgggtSdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618), in Kraft
inie auf - - 10 NUR bei geneigten Dichern (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) ) getreten am 17. Jul
gtrlatfsenbggre.nﬁungbsl|p|e(jlguh derS(tBegungsbkerﬁm?ﬁgrhenze et auerhalb des Eigentimerwechsel, Errichtung, Veranderung und Inbetriebnahme von Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
eltungsbereiches befindlichen Stralenverkehrsflachen . i's. ; ; ; ; i ; )
F/U[‘ 7 Flurbezeichnung e Als Dacheindeckung sind Ziegeldacher oder Dachsteinen in den RAL-Farben rot: 3002 — wng]::lv\e/gsrﬁre%u:r?zsua;ellaggeenn(I§ ?1d(?§ ?rﬁ‘lll(\lvl\;vz) Tézzkg.\écsk:?fngengNelzﬁag:E&Saasr:érrgmggztg?s vier (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert Sleke
StraRenbegrenzungslinie 3005 und grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031 zulassig. Untergeordnete Flachen A : . o o . - durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am We
K6 bi 25 % d hl AuB dflach it and Materiali taltet spatestens vier Wochen vor Beginn der Errichtung und bei Stilllegung innerhalb von drei Tagen 21. November 2015 se/(@rs
Flursticksnummer Woer;gzz 1S 2u o der geschlossenen Aul>enwandliachen mit anderen Materialien gestatte nach der Stilllegung dem Gesundheitsamt anzuzeigen (§ 12 TrinkwV). : "ags Z ‘5:
StraRenverkehrsflachen ' 7 Uberflutungsschutz § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), Py Q
______ Baugrenze auRerhalb des Geltungsbereiches ¢ Dachgauben sind zulassig, sofern die Gesamtlange aller Einschnitte 50 % der Trauflange ) zuletzt geandert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473) ?.; 2
nicht Uberschreitet. Die Gauben missen einen Mindestabstand von 2,0 m zum Ortgang und Jeder Eigentimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu . - 3 TS 2 io}
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o . 0,75 m (lotrecht gemessen) zur Firstlinie einhalten. Werden bei Satteldachern Dachgauben schitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Gelande, auf StraRen oder Hofflachen [l\lgrirhreillg(\J/;ezsg{l/sc,\ll‘llze{?NDzgl;r;zsgggtz%e;?t?t(Det;‘lI(tmnalsrc;lhfljtngens.ezt(szzDSchG NRW) vom %0 g R
— Stralenbegrenzungslinie aullerhalb des Geltungsbereiches durch Bauteile gemaR Satz 1 und Satz 2 ergénzt, so darf die Gesamtlange aller Anlagen kurzzeitig aufgestautes Oberflichenwasser — hiufig an Gelandetiefpunkten und auch bei - AP : : - 662) in Kraft getreten am 1. Juni
Verkehrsariinflache ) , maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Dachgauben im Spitzbodenbereich sind Hanglagen — Uber tief liegende Hauseingange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Hauptsatzung der Stadt Velen, Kreis Borken, vom 23.10.2023
g Verkehrsflach.en besonderer Zweckbestimmung aulRerhalb des unzulassig. Fir die Trauflinge ist die maximale Dachbreite inklusive Dachiiberstande Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein Mangel in der Kanalisation Wes,
Geltungsbereiches maRgebend. vorliegt. Flr Grundstlicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m? ist nach DIN e’ferg,,ae
F/R FuR- und Radwe . . 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u. a. empfohlen, die Oberkante des
wes geplante KanaldeckelhGhe (KD) und Kanalsohlenhéhe (KS), (entsprechend e  Bei Pultdichern ist die oberste Dachkante bzw. die hohe Traufwand im Stidwesten zu AU 4 : P :
Laqeplan der Entwasserunasaniagen 1(2). ISW. 28.07 2025 ErdgeschossfuRbodens mindestens 0,30 m héher als die ErschlieBungsstralle (im
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN KE 61,37 Ab%vepichungen von dor e‘fngetra ;é:]r?en ﬁé)ﬁe woueniber den)en — bauen. Endausbauzustand!) zu legen. -
BEPFLANZUNGE U KS 58,14 . : ) ) . i Begi N " D . . 0 A
BAUMEN S%Riubé:ngUﬁlgggugE%E:gggitkﬁgﬁﬂggENSgUV?ED\II%ﬁ%H;vI\;;gggR\:«ON fertiggestellten Kanaldeckel um bis zu +/-0,3 m sind nicht auszuschliefen und » Solaranlagen sind zulassig, wenn Gemal § 13 Abs. 3 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Velen hat sich jeder Eigentimer % g’efgaqen
’ I3ssi i i i i wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch den 2
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zulassig. o sie parallel auf dem Dach liegen, auf dem sie aufgebaut sind, und Einb Riick o h BEGLAUBIGUNG 2
Gelandehohe in Metern (m) bezogen auf Normalhohennull (NHN) o die Solaranlagenoberkante max. 0,2 m liber der Dachhaut liegt. nbau von Ruckstausicherungen zu schtitzen. %%
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen * 50,5 a:lftBel'ft“thllf)nQSda:)en |2n8119m Raster (Laserscanning) Genauigkeit + 0,2 m o sie den Dachfirst nicht tberschreiten Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt. 3
G 60600 . i i (Aktualitat: Dezember ) %
o Umgrgnzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Velen, den........ccccuuveeenee
o o o o o Sonstigen Bepflanzungen —s. TF Nr. 6.2 und TF Nr. 6.3 Bauk®orpergestaltung (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) e B L 4 :{b{@,@
er Birgermeister
11 Doppelhduser urg ! & ¢§§ 6339
g 3 L% &
e  Bei Doppelhédusern sind Trauf- / Firsthéhe, Firstrichtung und Dachneigung einheitlich Im Auftrag 2 §b” &
abzustimmen. Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen. i & N
.......................................... =) S &
o Bei Doppelhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu 2

verwenden. Garagen und Nebenanlagen sind von der Regelung ausgenommen.
Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW)

12 Garteneinfriedung zwischen StralRenbegrenzungslinie und straflenseitiger Baugrenze:
Kantensteine oder Verblendsteine sind bis 0,5 m Héhe und Hecken sowie holzerne, senkrechte
Lattenzaune bis 0,7 m Hohe zulassig. Material und Farbe der Verblendsteine sind
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mit dem Hauptgebaude abzustimmen. Aulierhalb dieser Bereiche ist eine hdhere Einfriedung bis
1,8 m Hohe in Form einer Hecke oder eines Zaunes entlang der Verkehrsflache mit einem
Abstand von mindestens 0,5 m zulassig.

Veroffentlichung

gem. § 3 (2) BauGB und

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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