Die rot eingetragenen Grenzen wurden am 16.10.2025 verhandelt.

379 Textfestsetzungen des Bebauungsplanes: siehe Beiblatt!
o . . . .
Die Kanalangaben in [...] sowie der Verlauf und die Art wurden aus
730 512 Unterlagen der Satdt Diisseldorf entnommen.
o gtrdct;t 5318 d Bemerkung:
adtgemeinde
Diisseldorf Im Kataster ist fiir das Baugrundstiick kein Baulastvermerk verzeichnet.
Soielolat Das Baulastenverzeichnis der Stadt Disseldorf wurde nicht eingesehen.
pielplatz
Der Lageplan wurde auf Grundlage amtlicher Koordinaten und eigener
erganzender Berechnungen erstellt, jedoch ohne 6rtliche Grenzherstellung
und -Uberpriifung !
Zwischen den gerechneten und 6rtlichen MalRen kénnen Abweichungen,
bedingt durch Netzspannungen / Bodensenkungen auftreten.
Der Héhenanschluss erfolgte mittels GPS im System DHHN2016.
1001 Hinweis:
Die mit ca. gekennzeichneten Dachneigungen der Gebaude wurden lediglich visuell
WA o (D ermittelt, ohne exaktes ortliches AufmalR.
Es kann keine Gewahr dafiir ilbernommen werden, dass das dargestellte Bauge-
04 ca.504m? l&nde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.
) Die dargestellten unterirdischen Leitungen und Kanalhausanschliisse wurden
nachrichtlich eingetragen und sind 6rtlich zu prufen.
SD 50° Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird
J ist eine Uberprifung insbesondere der Héhenangaben erforderlich.
749
" Grdb. 2760
ZEICHENERKLARUNG L6
oer, Wolfgang
Theodor Ludwig AMTLICHER LAGEPLAN
Regierungsbezirkgrenze L Kartierungsnachweis o . 751
Kreisgrenze (Stadtgrenze) ] Begleit zeichen i fir Grenzpunkte Schornstein O .
Semarhinsarenze enzen Hohenfes fpunkt © D | shattiesten ] Aktenzeichen 25259
Flurgrenze (mit Nr. des Punktes) 1944 Mast (Stahlgitter) O Grdb. 2790
Eigentumsgrenze _— Gelandehche X1 Heindrichs, i . Stadt Dusseldorf
Flursticksgrenze — Ki"l“’“Efe"SfEi" T <? rer Mast (Holz) @ Hannelore Auguste BauanSICht )
keine Eigentunsgrenze — arechiogsaute R RORAR Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses
Grenze des Baugrundstickes (Begleitlinie) - - @ Kabelschachf
Gebaudeumrisslinie _— Baum @ O Hydrant eberirdisch \(}/ Weularer Weg 8
. Hydrant unterirdisch = > . .
Nutzungsgrenze, Bordsteinkante —_—— - Baumk fAstablich :
Abwasserkanal Schmutzwasserleitung #”: Maum rmj‘: Ama sha ‘ 030 Strafensinkkasten [[l] BaUherr . Angellka Gletka
auer mi ngabe [FRRAL AN, .
Abwasserkanal Regenwasserleitung vorhanden —[mf— = der Starke Denkmal JA TomaSZ G'etka
Abwasserkanal Mischwasserleitung === : = Zaun Yooy - [ . .
Abwasserkanal Schmutzwasserleitung =]¢—”= Hecke ------ Kanaldeckel @ ’ Gernelnde - Dusseldorf
Abwasserkanal Regenwasserleitung ] lant —fm=f— Schieber Gas @G Wasser OW Kanathohen  peckel KD / )
geplan = F hhausch Einlauf KE . . . .
Abwasserkanal Mischwasserleitung —— : - ernsprechhauschen N Sohle KS / Gemarkung . Eller Flur: 18 Malstab: 1: 250
Feuermelder
Laterne .;:):. ..... . Flache Grundbuch .
i . : Flurstiick Eigentlmer Baulasten
UL:EI‘II‘UISC"IE Leitung _LJ,_ Palizeirufsiule, Unfallmelder 1 P ‘(S‘;trdclj)t 5318' 4 m? Blatt
Strom, F=Fernmeldeleitung ’ .olaatgemeinde " -
- " ? — ‘Diisseldorf 2/749 ca. 250 2760 Loer, Wolfgang Theodor Ludwig s. Bemerkung
aurec y/
Whs
— . ] E 747
bB:;uag:;mdsfuck fir den Gemein- BfG Offentliche Verkehrsflache el et Offen% Bau"weise 0" .Geschlossene Bauweise g él% Grdb. 2732
Baugehiete gemal Baunutzungsverordnung : nur Einzethauser zulassig A — 4 v Girke, Friedrich
. . . - ) . ’ A .
Geplante éffentliche Verkehrsflache nur Doppelhauser zulassig ﬁ — Girke, André Patrick
Kleinsiedlungsgebiet WS o nur Einzel- und D h |
Reines Wuhngebief WR Grinflache inze un oppelhauser zugelassen @
Allgemeines Wohngebiet WA nur Hausgruppen zugelassen A
Dorfgebiet MD Privat Grinflache (Vorgartenflache)
) ) Hochstgrenze zB.
Mischgebiet MI Stellplatze St Zahl der Vollgeschasse @
Kerngebiet MK zwingend z.B.
Garagen Ga
Gewerbegebiet GE
In::::rizg;hlizt al Kinderspielplatz @ Grundflachenzahl GRz Bearbeitungs
Pl k t ; - ; -
Wochendendhausgehiet SW Geschofflachenzahl GFZ > Jor FH42.2 Voﬁ%%gggéznozzeg Art und Maf} der baulichen Nutzung (Berechnung n. §3 Abs. 2 BauPruf VO auf Beiblatt) vermerke
Sondergebiet 50 , , 8 39.90"L39.96 [
Verkehrsberuhigter Bereich aumassenzahl BMZ : )
R s Sy x Bebauungsplan Nr. 5773/038
' Pflaster 39.97 % 40.00 Rechtskraft vom 05.06.1976 Baunutzungsverordnung 1968
GRZ / BMZ z. B. i 5 -
Grenze der Verbandsgrinfliche @@OO@® ‘ 0 KD 39.66 Baugebiet WA Grundflachen
— S [35.88] Anzahl der zulassigen | Geschossflachen- bauliche Nutzung
Platze fur Abfallbehalter ;”a“e"‘“g"“z”"gs""'e - Gebaude / Baulasten Voligeschosse Baumassenzahl m bzw . m*
. augrenze e m— — —— \ \ )
Erdgeschoss- FuBbodenhdhe NHN EFH Baulinie R T e . - . ““‘ 7 Flache des Flurstiicks ca. 250 m?2 (1)
o —————— Ab . . R, : ) \ / X
Haupt gesimshahe HGH | Abgrenzung untersch Nutzung —@—@—@— N e e S afahe L + Zuschlag n. §21a Abs. 2 BauNVO m2
Firsthéhe First | schaltschutzklassen (versch NN éggﬁg#g;egghdn;uiwo- und ,IIA - Flache vor StraRenbegrenzungslinie m? " E "
Durchstosspunkt = Schnitt DSP G ) vorhandene Wirtschafts- und - Teilflachen die nicht im Bauland < Q5 <
aufgehend Mauerwerk mit Dachhaut renze des Geltungsbereichs [ T Werksgebaude, unbewohnte I:I:I:I:I:D - o) S o) g5 S
Fussbodenhihe bei G " eines Bebauungsplanes Nebengebaude liegen (§19 Abs. 3 Bau NVO) m2 & = S o 8 - g
ussbodennone Del Garagen Flach Anpfl - irn- " [} [} Ko c
Hausei vorhanden B> SBSET%;:%E';{{:ﬁEEZ”:'EiVOn 0o0o0o0o0 Ei'ilci'%ffefsg:&"uaf l:JrsDw.mI m + Baulastflachen m?2 2 % 2 g % s % g
seingang lante Wirtschafts- und = = 2 = ] = [<3R]} 0] Q
geplant B> Geh- Fahr- und Leitungsrecht L 10 1[ Werksgebaude, unbewohnte @ Flache des Baugrundstlckes ca. 250 m N < N > > o <0
Nebengebdude LIRS " _
NS Grundflache=GRZ | 04 100
Mafle und Zahlen Dachfarm, -neigung neue bauliche Anlage :l ...... ..
—— Bauliche Anlagen beseitigen 1 | R LTl e 748, GRZ | +50% gem.§ 19(4) BauNVO'90, max.0,8=GRZ Il
grap
2B 1020 ] Satteldach ———] Dach von 5° - 28" Neigung ~~ ~~ [ (werden abgebrochen) L
rechnerisch ermitteltes Maf . o A Flachen. die von bestehenden Geschossflache=GFZ 05 125
2B, (1020) watmgach D——=] Dach von 29° - 45" Neigung Baulasten betroffen sind I:I - - — —— - =
o ) ) Den Inhaltdes Lageplanes habe ich zur Kenntnis genommen| Fir die Ubereinstimmung von Projekteintragung
gemessene Hohe Zeltdach |Z Dach von Gber 45° Neigung A\ ) I:I . o . .
zB. 1IN o Einzutragende Baulasten Mit dem Bauvorhaben bin ich einverstanden. und Bauzeichnung
interpolierte Hohe Pultdach Firstrichtung «—>
x (71,11) Fachdach FD Garage mit Flachdach nicht
geplante Héhe besonders kennzeichnen ,den ,den
x (71,11)
Grenzlangen  (77.30) Bauherr: Architekt
Der Lageplan wurde auf Grundlage amtlicher Unterlagen und eigener
Grenzabstande %%F ortlicher Aufnahmen vom 19.05.2025 hergestellt. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
- - - 851 A At Die Richtigkeit des geltenden Planungsrechtes wird gewahrleistet. = Beratender Inaenieur
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt ! \ g{gc%ggﬂginde Der Projekteintragung lagen Bauzeichnungen im Maf3stab —- g
- / < Dipl.-Ing. Andreas Claal3en
Die Verdffentlichung oder Vervielfaltigung dieses Planes ist - auch nach Umarbeitung - nur mit Zustimmung des /‘ Diisseldorf vom --- zugrunde. P 9
Urhebers zulssig. 7 Dorsten, 17.10.2025 _
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Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz gegeniber dem Urheber ! g ' 02362 [ 2055-6
Die Darstellung und Schraffuren entsprechen der Anlage zur BauPrifVO und der Plan ZVO des BauGB. vermessung @claassen2.de
| Andreas ClaaRen, Offentl. best. Verm -Ing. www.claassen2.de




